BURMISTRZ KLESZCZEL

ul. 1 Maja 4 Zalacznik

17-250 Kleszczele do decyzji Burmistrza Kleszczel znak: RGK.6730.11.2021.ZW

ustalajacej warunki zabudowy z dnia 16 wrze$nia 2021 r.

Wyniki warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

WNIOSKODAWCA

OPTIMA KLESZCZELE PV Sp. z 0. 0.
ul. Franciszka Klimczaka 1A,
02-797 Warszawa.

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Rodzaj zabudowy: zabudowa przemystowa

Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 86 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca,

czes$¢ dz. nr geod. 849/24, obreb 0005 Kleszczele, gm. Kleszczele.

I. STAN PRAWNY TERENU I JEGO OTOCZENIA
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Stan prawny terenu i bezpoSredniego sgsiedztwa:
a) teren inwestycji — dz. nr 849/24 nie stanowi wtasnosci Wnioskodawcy,
- powierzchnia dziatki: 866.820 m?,
- powierzchnia dzialki objeta wnioskiem: 849.077 m?,
b) klasyfikacja gruntéw — teren objety wnioskiem obejmuje grunty oznaczone: Lz-RV, RIVb,
RV, RVI, W-RV.
Wystepowanie terenéw i obiektéw objetych prawng ochrong na terenie inwestycji
lub w jej otoczeniu:
a) ochrong konserwatorska — teren nie objety,
b) ochrong przyrody — teren nie objety,
C) ochrona gruntow rolnych — teren nie objety.
d) zgoda na przeznaczenie gruntow — teren nie byt objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow oraz nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
i le$nych na nierolnicze i nielesne.
Obowigzek sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego — nie dotyczy.
Wystepowanie obszaréw rewitalizacji ujetych w miejscowych planach rewitalizacji oraz
polozonych w Specjalnej Strefie Rewitalizacji — teren nie objety.
Wystepowanie ograniczen w budowie budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji
mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa od istniejacych elektrowni
wiatrowych — nie dotyczy.
Wystepowanie teren6w gorniczych — nie wystepuja.
Wystepowanie terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
Wystepowanie teren6w zagrozonych powodzig — nie wystgpuja.
Dostepnos¢ do strony drogi publicznej — drogi gminne w zarzadzie Burmistrza Kleszczel,
droga powiatowa Nr 1742B w zarzadzie Zarzadu Drég Powiatowych w Hajnéwce, droga
wojewoddzka w Zarzadzie Podlaskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Biatymstoku.
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Istniejace uzytkowanie — niezabudowany, uzytkowany rolniczo (grunty orne).

Istniejace zagospodarowanie terenu — uzytki rolne.

Wystepowanie strefy ograniczonego uzytkowania — nie wystepuje.

Dostepnos¢ do drogi publicznej — komunikacja bezpo$rednio od strony drog gminnych (dz. nr
geod. 367 i 849/13) — istniejgcymi zjazdami oraz od strony drogi powiatowej Nr 1742B (dz.
nr geod. 843) — projektowanym zjazdem. Inwestycja, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwolniona jest od okre$lenia warunku
przewidzianego w art. 61 ust. 1 pkt 2 w zakresie dostepu do drogi publiczne;j.

5. Uzbrojenie terenu:



a) sie¢ wodociggowa — inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w wodg z sieci wodociaggowe;j,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej — inwestycja nie wymaga przytaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej — brak,

d) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo na tereny biologicznie czynne na
terenie czgsci dziatki oznaczonej nr ewid. 849/24 objetej decyzja,

e) odpady komunalne — nie dotyczy,

f) sieé co — brak,

g) sieé elektroenergetyczna — inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z
sieci elektroenergetycznej,

h) sie¢ gazowa — brak,

i) sie¢ telekomunikacyjna — inwestycja nie wymaga wykonania przylacza do sieci
telekomunikacyjnej.

III. WARUNKI KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.

1. Inwestycja, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwolniona jest od okreslenia warunkoéw przewidzianych w art. 61 ust. 1 pkt 1 w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskaznikow ksztaltowania zabudowy, w tym
gabarytow 1 formy architektonicznej obiektoéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu dla tego typu inwestycji.

2. W zwiazku z rodzajem planowanego zamierzenia inwestycyjnego, nie zachodzi koniecznos¢
wyznaczania granic obszaru analizowanego wokot terenu inwestycji wyznaczono zgodnie z § 3
ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w odleglosci trzykrotnej szerokosci frontu dziatki.
Okreslenie granic ww. Obszaru (i przez to sporzadzenie zatgcznika do analizy) jest wymagane
dla przedsiewzie¢, ktore wymagaja okreslenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu. Skoro przedmiotowe przedsigwzigcie
nie wymaga zastosowania ww. rozporzadzenia W tej kwestii, to takze zatgcznik graficzny
analizy, nie jest wymagany.

3. Przede wszystkim wskaza¢ nalezy, iz przepis § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinien by¢
interpretowany w S$cistym zwigzku z art. 61 wust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, iz jedng z przestanek ustalenia warunkoéw
zabudowy jest to, aby w poblizu dziatki objetej wnioskiem istniata co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, ktora jest zabudowana w sposob pozwalajacy
na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow 1 formy architektonicznej obiektoéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywno$ci  wykorzystania terenu. Takie podejScie znajduje odzwierciedlenie
W orzecznictwie sagdowo-administracyjnym.

IV. ZGODNOSC Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.
Nie stwierdzono niezgodnosci planowanego przedsigwzigcia z przepisami odrgbnymi.

V. Spelnienie warunku wynikajacego z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Postgpowanie w przedmiotowe] sprawie zostalo wszczgte przed wejSciem w  zZycie
znowelizowanych przepisow, co uzasadnia zastosowanie art. 9 ust. 1 ustawy 0 zmianie ustaw
regulujacych przygotowanie i realizacj¢ kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury
energetycznej.



V1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdyz spelnione zostaly wymogi art. 61
ust. 1 pkt 3-5, w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.:

— istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego,

— teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

— decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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